CONSELHO REGIONAL DE .ENwFERMAGEM DO AMAZONAS
COREN-AM

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 010/2024
(Processo Administrativo n°423/2024)

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgao do mercado imobiliario em Manaus, com vistas a futura
locacao tradicional de imével para instalagdo de Unidades Administrativas do
Conselho Regional de Enfermagem do Amazonas — COREN/AM, mediante
coleta de propostas técnicas de imovel nao residencial urbano que atenda aos
requisitos minimos especificados neste anexo.

1.2. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias
minimas necessarias, nado limitando as possibilidades a serem ofertadas
pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. A atual sede provisoria do Coren/AM funciona em um imével, localizado a
Rua Tapajos, 350 - Centro, Manaus - AM.

2.2. Cabe destacar que o contrato de locagdo atual ja4 estda em sua
excepcionalidade, ndo sendo mais possivel sua prorrogagao.

2.3. Ainexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si s0, justifica
a locagao do imoével a particulares, considerando que o COREN/AM n&o possui
prédio proprio.

2.4. Neste Norte esclarecemos que a for¢a de trabalho exercendo atividades
no imovel atual € composta por 09 (nove) servidores, 11 (onze) estagiarios, 01
(um) menor aprendiz, 13 (treze) comissionados, 53 (cinquenta e trés)
terceirizados entre administrativo, motorista, copa, manutencdo, portaria e
limpeza, 14 (quatorze) Conselheiros do Plenario, totalizando 101 (cento e uma)
pessoas.

2.5. O Coren-AM possui aproximadamente 64.000 (sessenta e quatro mil)
profissionais inscritos, exercendo suas atividades em todo o Estado. Para
atender sua atividade finalistica, este Conselho esta presente na capital através
de sua sede com cerca de 1.000 atendimentos presenciais mensais desde o
inicio da nova gestdo. Considerando o aumento de profissionais inscritos
anualmente, surge a necessidade constante de ampliagao e melhorias na Sede
do Coren-AM além da necessidade de obtencéo de sua sede propria.

2.6. Ajustificativa para a escolha do imével sera informada em adendo a este
Termo de Referéncia apos Chamamento Publico.
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3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. O presente chamamento publico se destina a prospec¢ao de mercado, a
fim de se apurar a oferta de imodveis que reunam as caracteristicas de
instalagdes, ainda que necessarias a regularizagdo de algumas adequacgdes
estruturais, e de localizagao suficientes e necessarias ao atendimento da
demanda da Administragao Publica.

3.2. A fundamentacéao legal esta descrita na Lei Federal n® 14.133/2021, em
seu art. 6°, alinea “b”, do inciso XXIll, e a necessidade da contratacdo esta
definida no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

3.3. Destaca-se que o tipo de contratacdo escolhido pela Administracdo
Publica esta definido no Estudo Técnico Preliminar - ETP, que sera a locacao de
imovel de terceiro, devendo ser o imovel o mais viavel e vantajoso para o alcance
do fim publico pretendido.

3.4. Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021 que dispde
sobre o procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos
para aquisicdo de bens e contratacdo de servicos em geral, no ambito da
administracao publica federal direta, autarquica e fundacional.

3.5. Asdisposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que
dispde sobre as locagdes dos imdbveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

3.6. O Decreto n°® 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito
da administragao publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de
racionalizacdo do gasto publico nas contratagbes para aquisicdo de bens e
prestacdo de servigcos e na utilizacao de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos.

3.7. A Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022,
que estabelece os procedimentos de selegao de imdveis para locagdo no ambito
da Administragdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1. Considerando as atividades que s&o desenvolvidas no COREN/AM, os
setores atualmente compde a estrutura administrativa, fiscalizacdo e
atendimento ao publico, o local devera atender as seguintes especificagdes
minimas:

o Localizacao facilitada, preferencialmente centro e adjacéncias;

o Estrutura com no minimo 2 (dois) andares, composto por térreo, 1° e 2°
andar;

o A estrutura do térreo devera conter espago para guarita, area de
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atendimento que possibilitem a separagdo de no minimo 3 (trés) salas e
recepgao para o publico externo, no minimo 2 (dois) banheiros (masculino
e feminino);

O local devera conter espaco para refeitorio;

O local devera conter espago para no minimo 20 (vinte) salas
administrativas com possibilidade de expanséao;

O local devera conter no minimo 4 (quatro) banheiros;

O local devera conter auditério ou espaco para adaptacao;

O local devera possuir no minimo 20 (vinte) vagas para estacionamento,
preferencialmente estacionamento privativo para presidéncia, assessores
e conselheiros;

O local devera conter instalagbes hidrossanitarias — sanitarios, aguas
pluviais e rede de esgoto em perfeitas condigdes;

O local devera conter instalagdes elétricas e SPDA — quadros elétricos,
pontos de forca e iluminacéo;

O local deve possuir acessibilidade ou passivo de adaptagdes;

O local devera possuir o auto de vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);
Fachada com capacidade para colocagao de letreiro ou adesivagao;
Imovel devera estar disponivel para compra em caso de opgao e
necessidade do COREN/AM.

DO LEIAUTE

Apds a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador

devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente da definigdo dos estudos
dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovagao junto ao (6rgdo ou
entidade publica) e aos 0rgdos municipais/distritais, observando os elementos
constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2.

O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes

informacgées:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificagao;
b) disposi¢ao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para

atendimento das estacdes de trabalho; e

5.3.

d) localizacdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido,
salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informacoes
complementares.

Para elaboracdo dos estudos, até sua versado final, deverdo ser

observados: as areas, os mobiliarios, o niumero de tomadas elétricas e tomadas
de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposicdo dos
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diversos setores entre si, bem como outras recomendagbes do (6rgdo ou
entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e
0s ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo
ideal para as unidades envolvidas.

6. DOS QUESTIONAMENTOS/ESCLARECIMENTOS

6.1. Os questionamentos deverdo ser encaminhados por correio eletrénico

direcionado a Comissao Permanente  de Licitaggo - CPL
(selic@corenam.gov.br), ao qual serdo respondidos pelo mesmo meio e
disponibilizados no sitio eletrénico do COREN/AM

(https://www.corenam.gov.br/).
7. DA APRESENTACAO E SELEGAO DA PROPOSTA

7.1. O prazo para apresentagdo das propostas sera de 05 (cinco) dias
contados a partir da data de publicacao deste Edital.

71.1. Nao sera considerada proposta apresentada apos o prazo acima.

7.1.2. Até o término do prazo limite para apresentacdo das propostas, o
interessado podera retirar ou alterar a proposta apresentada.

7.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao
(corretivo liquido e outros) ou entrelinhas, conforme o modelo apresentado no
Anexo 3 deste Edital.

7.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante
legal, desde que possua poderes para tal.

7.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. N&o
havendo indicacao, sera considerada como tal.

7.5. A proposta devera ser encaminhada por correio eletronico direcionado a
Comissédo Permanente de Licitagao — CPL (selic@corenam.gov.br).

7.6. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante,
desde que possua poderes para tal.

7.7. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao
havendo indicacao, sera considerada como tal.

7.8. As propostas serdo analisadas pela Comissédo de Avaliagcdo de Bens
Iméveis observando o atendimento das condigdes de entrega da proposta,
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localizacéo, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final,
sera elaborado Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida,
sera divulgado o resultado da prospecgao do Mercado imobiliario.

7.9. Nas analises das propostas ofertadas a Comissao de Avaliacdo de Bens
Imdveis podera solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com os
proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situagado dos iméveis objetos
das propostas apresentadas.

7.10. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico
do COREN/AM (https://www.corenam.gov.br/).

8. DA CONTRATAQAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

8.1. Apods o resultado da prospecgao do mercado imobiliario pretendido com o
presente chamamento publico, sera iniciado o processo administrativo de
contratagdo visando a locagdo de imovel.

8.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender a entidade
publica, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

8.3. Caso se identifigue mais de um imoével em condicbes de atender ao
COREN/AM, o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada
de decisao referente a realizacdo do certame licitatorio.

8.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera
comunicado por escrito.

8.5. O imovel devera ser definitivamente entregue no dia 03/01/2025,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual
imovel locado.

8.6. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir
da entrega definitiva do imével, pronto para uso pelo COREN/AM.

8.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo
listados, aléem daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constituicao juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b)  copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de
Imoveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;
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d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico
de agua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a
divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

fy se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do
FGTS, Certiddo Negativa de Deébitos do INSS, Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do
contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a
administradora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissé&o causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao
ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente,
conforme legislacdo local; e

l) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para
comprovar as condi¢cdes de habitabilidade do imovel.

8.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdével no prazo
previsto no subitem 8.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato
para em conjunto com o COREN/AM iniciar as adequagdes do imével as
exigéncias do COREN/AM.

8.8.1. Serao de responsabilidade do locatario do imovel seguro do prédio
e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosées, incéndios e
desastres naturais.

8.8.2. Além de copias dos projetos arquitetdbnicos e complementares,
deverao ser entregues os manuais e especificagcbes para manutencao dos
equipamentos instalados no imével.

8.8.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, légica, hidraulico-
sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagcdo completos deverao
ser entregues em as built.
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9. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

91. O imbével devera ser provisoriamente entregue mediante a
disponibilizacdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢coes
de funcionamento e desocupado, para avaliacao preliminar pelo COREN/AM.

9.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos
previstos no Anexo 4 deste Edital e na proposta da proponente.

9.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas nos itens 9.1 e 9.1.1 acima, sera
emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdével pelo COREN/AM,
observado o disposto no subitem 8.7 deste Edital.

9.3. Apds aemissdo do Termo de Recebimento Definitivo, o locador fornecera
a locataria, em prazo a ser definido entre as partes, leiautes contendo as
seguintes informagdes:

a) compartimentagdo dos ambientes internos da edificacao;
b) disposigédo das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagéo;

c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para
atendimento das estag¢des de trabalho;

10. DAS OBRIGAQOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
10.1. Conforme Item 9 do Termo de Referéncia n°® 21/2024.
11. FISCALIZA(;AO E ACOMPANHAMENTO

11.1. O COREN/AM designara uma comissao para recebimento do imovel,
acompanhamento e fiscalizagdo da locagado objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo das falhas
ou defeitos observados.

11.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adocdo das medidas convenientes.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12.1. O COREN/AM, respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em
contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art.
578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento
da proponente adjudicataria.

12.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo
COREN/AM, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
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e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei
n° 8.245/1991.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo COREN/AM, desde
que nao sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do
laudo de vistoria.

12.4. Finda a locagéo, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas
condigdes em que foi recebido pelo COREN/AM, salvo os desgastes naturais do
uso normal.

13. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

13.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios
documentais, operacionais, funcionais e de manutencdo e conservagao do
imoével, conforme previsto neste Edital.

13.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de 12 (doze) meses,
contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

13.3. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir
da entrega definitiva do imével, pronto para uso pelo COREN/AM, precedido de
vistoria do imével.

13.4. A prorrogacgao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de
Termo Aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagdo da
vantajosidade da medida para a Administragao e certificagdo de compatibilidade
do valor do aluguel com o de mercado.

13.5. Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacg&o escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagado das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

14. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

14.1. Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados,
reutilizados e biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutengéo.

14.2. Deverao ser priorizados o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias
e matérias-primas de origem local.

14.3. O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestdo dos residuos da construgado civil estabelecidos na Resolugédo do
Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA n° 307, de 05/07/2002, na
Instrucdo Normativa da extinta Secretaria de Logistica e Tecnologia da
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Informacao - SLTI do Ministério do Planejamento, Orgcamento e Gestao - MPDG
n° 1, de 19/01/2010, no Guia de Contratagcbes Sustentaveis da Justica do
Trabalho, aprovado pela Resolugdo CSJT n° 310/2021, a Resolugdo CNJ n°
400/2021, e ao disposto na Lei n°® 12.305/2010, regulamentada pelo Decreto n°
5.296/2004.

14.4. O locador devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada
dos residuos da construcdo civil originarios da contratacdo, obedecendo a
classificagado presente nos termos dos arts 3° e 10 da supracitada Resolugao
CONAMA.

15. DO PAGAMENTO

15.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacao
orcamentaria proépria, prevista no Orgamento do COREN/AM para o exercicio
de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes orgcamentarias
préprias para atender despesas da mesma natureza.

15.2. O COREN/AM pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além
de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia
fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos
exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

16. ANEXOS
16.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Estudo Técnico Preliminar - ETP;
b) Anexo 2 — Termo de Referéncia;
c) Anexo 3 — Minuta de Contrato;
d) Anexo 4 — Quadro de Requisitos do Imovel;
e) Anexo 5 — Modelo de Credencial;

f) Anexo 6 — Modelo de Proposta;
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